wohnen.
osudostschwelz

Geldmarkt- oder Festhypothek -
welches Produkt passt zu mir?

Nach der Finanzkrise sind die Zinsen stark gefallen, bevor sie sich viele Jahre auf sehr tiefem Niveau seitwdrts bewegt haben. Das hat sich im letzten Jahr gedn-
dert und setzt sich fort. Nachdem zundchst vor allem die langfristigen Zinsen stark nach oben tendiert haben, ist auch Aufwartsbewegung in die kurzfristigen
Zinsen gekommen. Es stellt sich die «Gretchenfrage»: Geldmarkt- oder Festhypothek? von Martin Gartmann

it einer Festhypothek weiss
man, was man hat: Sie bie-
tet  Planungssicherheit.
Egal, in welche Richtung
sich die Zinsen entwickeln,
die Zinsbelastung bleibt bis zum Ende
der Laufzeit gleich hoch. Allerdings birgt
ein Abschluss auch das eine oder andere
Risiko in sich. Falls die Zinsen wieder
sinken, zahlt man den festgelegten Zins
trotzdem weiter - bis die Hypothek aus-
lauft. Lebensereignisse wie eine Schei-
dung, eine schwere Krankheit oder eine
berufliche Veranderung kénnen dazu fiih-
ren, dass man sein Eigenheim verkaufen
und die Festhypothek vor Vertragsende
zurlickbezahlen muss. Ist dies der Fall,
verlangen viele Banken eine Entschddi-
gung, welche substanziell sein kann.
Geldmarkthypotheken gibt es seit
rund 30 Jahren. Wahrend der Zeit der
Negativzinsen zwischen 2015 und 2022
haben Geldmarkthypotheken immer
rund ein Prozent gekostet. Um die Inflati-
on zu bekdmpfen, hat die Schweizerische
Nationalbank (SNB) den Leitzinssatz letz-
tes Jahr um insgesamt 1,75% auf 1% er-
hoht. Da sich der fiir die Festlegung des
Zinssatzes relevante Basiszinssatz (Sa-
ron) am Leitzinssatz der SNB orientiert,
haben sich die Kosten fiir eine
Geldmarkthypothek seit letztem Herbst
verdoppelt. Der Zinssatz einer Saron-

Entwicklung Richtsatz Hypotheken Marz 2007 bis Februar 2023,

— Festhypothek 10 Jahre
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Die Kosten fiir eine Geldmarkthypothek haben sich seit Herbst 2022 verdoppelt.

basierten Geldmarkthypothek wird in
der Regel alle drei Monate angepasst.
Wohin die Zinsreise hier geht, ist schwie-
rig abzuschdtzen. Ausschlaggebend
sind die Inflations- und die Wirtschafts-
entwicklung. Experten gehen davon
aus, dass die SNB den Leitzinssatz dieses
Jahr weiter erhdht und sich damit
die Kosten fiir eine Geldmarkthypothek
erneut verteuern werden. Um sich
beziiglich der eingesetzten Hypothekar-
instrumente richtig zu positionieren,
sind drei Schritte zielfiihrend - Planung,
Umsetzung und Kontrolle.

— Geldmarkthypothek
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Umsichtige Planung

Der erste Schritt besteht aus dem Festle-
gen der passenden Finanzierungsstrate-
gie. Die genaue Analyse der personlichen
und finanziellen Situation sowie der Zie-
le, Wiinsche und Bediirfnisse des oder
der Kreditnehmenden bilden dabei die
Basis. Zentral ist die Frage nach dem Ri-
siko: Wie viel Risiko kann aufgrund der fi-
nanziellen Ausgangslage eingegangen
werden (Risikofdhigkeit)? Wie viel Risiko
mochte man eingehen (Risikobereit-
schaft)? Daraus ergibt sich die individuel-
le Risikotoleranz - ein fiir die Bestim-

mung der Finanzierungsstrategie ent-
scheidender Punkt. Denn je nach Risiko-
toleranz empfiehlt sich eine offensive, ei-
ne ausgewogene oder eine defensive
Strategie.

Strategiebasierte Umsetzung

Nach der Planung folgt in einem zweiten
Schritt die Umsetzung. Anhand der ge-
wahlten Strategie werden die zum Ein-
satz kommenden Hypothekarinstrumen-
te (Geldmarkt- oder Festhypothek) aus-
gewadhlt. Verschiedene Faktoren wie die
Zinsentwicklung, das Wirtschaftswachs-
tum, die Inflationsaussichten und weite-
re Aspekte werden dabei mitberiicksich-
tigt. Unabhangig davon, welche Strategie
gewdhlt wird, ist es sinnvoll, die Finanzie-
rung in Tranchen mit verschiedenen Lauf-
zeiten aufzuteilen. Damit ldsst sich das
Risiko minimieren und es kann Riicksicht
auf kommende Lebensereignisse (bei-
spielsweise eine Pensionierung) genom-
men werden. Generell gilt: Die vermeint-
lich aktuell giinstigste Hypothek muss
langfristig und mit Blick auf die individu-
elle Situation nicht die beste sein.

Periodische Kontrolle

Regelmadssige Besprechungen mit einer
Fachperson sorgen dafiir, dass die Kre-
ditnehmenden mit ihrer gewédhlten Stra-
tegie auf Kurs bleiben. Es gilt zu priifen,

Wohnen in der Region

Perfekte Bergferien in der Surselva, so oft Sie wollen.

Pigniu

Charmante Ferien-Doppelhaushélfte,

5.5 Zimmer, 124 m? Wohnflache
CHF 325’000

Gemlitliche Ferienwohnung mit Cheminée und
Hallenbad, 3.5 Zimmer, 73 m2? Wohnflache

CHF 780°'000

Laax
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Liebevoll saniertes Ferienhaus mit Bergsicht,
5.5 Zimmer, 181 m? Wohnflache

Preis auf Anfrage

verkaufen im

«Schlossblick Tomils»

sonnenverwohnt

GR9086 Immobilien GmbH
7000 Chur
Giannino Maron

Es sind Wohnungen firr Lebenserfahrene zu

moderne Uberbauung, living Service, ruhig und

081 353 90 86 / buero@gr9086.ch
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Walenstadt, Badstubenstrasse 13

Zu vermieten
3%2-Zimmer-Dachwohnung
156 m2, neue Kiche, Bad, WC, Dusche/
Abwaschmaschine, Tumbler, Balkon.

Bezug nach Vereinbarung, Fr. 1890.—
inkl. NK. Auskunft erteilt Max Beglinger,
079 611 11 26, mbeglinger@gmx. ch

INSERATESCHLUSS:
Dienstag-Ausgabe: Montag, 10 Uhr
Freitag-Ausgabe: Mittwoch, 10 Uhr

Somedia Promotion
Sommeraustrasse 32, 7007 Chur
Telefon 081 255 58 58
Agenturen in llanz und Thusis

Auch online unter wohnen.suedostschweiz.ch

ob die urspriinglich gewdhlte Strategie
weiterhin zur aktuellen Lebenssituation
passt. Damit lasst sich sicherstellen,
dass personliche Veranderungen bei der
laufenden Finanzierung optimal beriick-
sichtigt werden.

Martin Gartmann ist Leiter Privat-
kunden & Hypotheken bei der Grau-
biindner Kantonalbank
www.gkb.ch/hypotheken

Laufzeiten-Mix der
Graubtindner Kantonalbank

> Die GKB setzt in der Strategie «Sicher»
aktuell zu 90 Prozent auf Festhypotheken
mit langer Laufzeit (6-10 Jahre) und zu
zehn Prozent auf die Geldmarkthypothek.

> In der Strategie «Ausgewogen» entfallen
je 20 Prozent auf die Geldmarkthypothek

und mittelfristige Festhypotheken (3-5
Jahre) sowie 60 Prozent auf langfristige
Festhypotheken (6-10 Jahre).

> Die Strategie «Dynamisch» présentiert
sich mit 40 Prozent Geldmarkthypothek,
20 Prozent mittelfristigen (3-5 Jahre) und
40 Prozent langfristigen Festhypotheken
(6-10 Jahre).

www.gkb.ch/hypotheken

Immobilien

REAL ESTATE

A
SVIT

0812543770
www.ginesta.ch

Wir wissen, wie Sie aus Ihrem Budget

die maximale Aufmerksamkeit herausholen.

somedia-promotion.ch |

Gekennzeichneter Download (ID=WsXuUSf05h1xI8_-ceHmHg)



