wohnen.

®sudostschweiz

INSERATESCHLUSS:
Dienstag-Ausgabe: Montag, 10 Uhr
Freitag-Aus

be: Mittwoch, 10 Uhr

Somedia Promotion
Sommeraustrasse 32, 7007 Chur
Telefon 081 255 58 58
Agenturen in llanz und Thusis

Auch online unter wohnen.suedostschweiz.ch

Wichtige Fragen bei der Finanzierung

von Umbauten und Renovationen

Die Basis beim Umbau oder bei der Renovation von Wohneigentum bilden personliche Bediirfnisse und Ziele. Neben der eigentlichen Finanzierung sind
beispielsweise auch Punkte beziiglich Altersvorsorge oder Steuern zu beriicksichtigen. Beim Festlegen einer Finanzierungsstrategie und der Bestimmung der
Finanzierungsprodukte lohnt sich der Beizug von Fachleuten. von Martin Gartmann

ollen Umbau und Renovation

von Wohneigentum aus eige-

nen Mitteln bezahlt oder

fremdfinanziert werden? Um

diese Frage zu beantworten,
miissen verschiedene Aspekte gegen-
iibergestellt und abgewogen werden:
Art der Investitionen, Altersvorsorge und
Pension, Vermdgensanlage und Steuern,
Liquiditatsbedarf und -bediirfnis, Beleh-
nung und Tragbarkeit, Finanzierungs-
strategie und -produkte, Absicherung
und Beglinstigung.

Investition, Altersvorsorge, Steuern
Werterhaltende Ausgaben (Kiiche, Ba-
der) lassen sich steuerlich abziehen.
Graubiinden kennt beim Unterhalt von
Privatliegenschaften die Wechselpau-
schale. Diese ermdglicht von Jahr zu Jahr
die Wahl zwischen einem Pauschalabzug
und dem Abzug der effektiven Unter-
haltskosten. Wertvermehrende Ausga-
ben (Schwimmbad, Ausbau Dachge-
schoss) sind davon ausgenommen.
Beitrdge an die gebundene Vorsorge
(3. Sdule) kénnen ebenfalls vom steuer-
baren Einkommen abgezogen werden.
Dies gilt auch fiir Sondereinkaufe in die
Pensionskasse zur Deckung von Vor-

Beim Finanzieren von Umbau- und

sich das eines

Spezialisten und das Erstellen einer Gesamtplanung

Bild 2Vg, GKB

sorgeliicken (2. Séule). In Kombination
mit Unterhaltsinvestitionen {iber mehre-
re Jahre verteilt (Brechen der Steuerpro-
gression), erzielt man substanzielle
Steuereinsparungen. Des Weiteren kann
das Planen von Renovationen und Um-
bauten fiir die Jahre kurz vor der
Erwerbsaufgabe sehr sinnvoll sein. Denn
Sondereinkdufe in die Pensionskasse
wéhrend dieser Zeit haben Bezugs-
beschréankungen zum Zeitpunkt der Pen-
sionierung zur Folge.

Liquiditdt, Finanzierung, Absicherung
Macht unter Beriicksichtigung aller rele-
vanten Aspekte, inklusive des Liquidi-
tdtsbedarfs/-bediirfnisses, eine Fremd-
finanzierung Sinn, wird der Finanzie-
rungsbetrag bestimmt. Beim Festlegen
der Finanzierungsstrategie sind zwei Fra-
gen zentral: Wie viel Risiko kann und
mochte man eingehen? Je nach Antwort,
empfiehlt sich eine offensive, ausgewo-
gene oder defensive Strategie. Der Unter-
schied besteht in der Zusammensetzung
der Finanzierungsprodukte und deren
Laufzeiten. Bei der Fremdfinanzierung ist
es sinnvoll, zu priifen, ob eine Risikoab-
sicherung von Familienmitgliedern nétig
ist. Eventuell sind hinsichtlich Ehe- be-

ziehungsweise Erbvertrag Vorkehrungen
zu treffen. In jedem Fall empfiehlt sich
das Beiziehen eines Spezialisten und das
Erstellen einer Gesamtplanung.

® Martin Gartmann ist Leiter
Private Kunden der Graubiindner
Kantonalbank in Chur
www.gkb.ch/hypotheken

«Vorsorge» vor sich stets
anderndem Hintergrund

Das Thema «Vorsorgen» beschiftigt
en und Schweizer immer
der Jugend, wihrend
der Erwerbstit Alter,
beim Erwerb von Wohneigentum,
bei Krankheit, Jobverlust, Heirat,
Scheidung oder Steuerfragen: Die
finanzielle Situation und gesetzliche
Rahmenbedingungen dndern sich
stindig. Mehr Informationen:
Graubiindner Kantonalbank,
Postfach, 7001 Chur
Telefon +41 81256 88 56
vorsorgeberatung@gkb.ch
www.gkb.ch/vorsorgen

Trimmis - 2-Familienhaus

2 Y% Zi.whg und 5 %2 Zi.whg, gut
unterhalten, zentral und ruhig, 2
Balkone mit schéner Aussicht, 1
gedeckter Aussen-PP, 1 Aus-
sen-PP, VP CHF 820'000.00
Renato Faoro

RE/MAX Zizers
081300 07 54, renato.faoro@remax.ch

Altlasten oder Alte
entlasten?

Wir sorgen dafiir, dass Senioren
umsorgt statt entsorgt werden.
Heute und morgen.

prosenectu
IBAN CH91 0900 0000 8750 0301 3

Conrad
Magnin

=

Verkauf

Im Stiftbungert, 7205 Zizers
Per 1. Juni 2020 oder nach
Vereinbarung verkaufen wir ein
modernes
5.5-Zimmer-Doppel-
Einfamilienhaus, 155 m2
Kaufpreis CHF 790'000.-

"N T

Leicht erhéht in Zizers, an ruhiger
und sonniger Lage, befindet sich das
Quartier Stiftbungert.

Das einseitig angebaute Einfamilien-
haus (im Baurecht) tiberzeugt durch

- Helle Zimmer mit Parkettboden

- Zwei Nasszellen mit Plattenboden
- Kiiche mit Backofen und Steamer
- Traumhafte Aussicht

Im Kaufpreis von CHF 790'000.- sind
zwei Tiefgaragenplatze enthalten.

Gerne stellen wir Ihnen das Projekt
unverbindlich und personlich vor.

Conrad + Magnin AG
Albulastrasse 37, CH-7000 Chur
T +41 81 533 05 05, info@cmimmo.ch

zu verkaufen:

Griisch
Uberbauung Sagaplatz

Im neusten Mehrfamilienhaus

der Uberbauung Sagaplatz hat es

noch Wohnungen frei:

2Y,-Zimmer-Wohnung

4%-Zimmer-Wohnung

modern, gemiitlich, sonnig, zentral
* %%

m_FluryTreuhand

7240 Kublis
Telefon 081 300 30 40
www.flury-treuhand.ch

Gesucht Bauland
Im Raume Flasch - Schiers ~Trimmis
2000 m?/ Industrieland
Interessenten melden sich unter:
Telefon 079 436 06 06
www.brandis-investment.swiss

BRANDIS

NVESTMENT

Goodill

//"'
a *\eme,,

1N

TEL. 081 258 50 40

ZU VERMIETEN

Sie lieben die Stadt, méchten aber trotzdem im

Griinen wohnen?

Wir suchen einen Nachmieter fir eine sonnige
5*/>-Zimmerwohnung im 1. OG an der
Dreibindenstr. 86 in Chur.

e Die Wohnung verfigt Gber eine Spense und
grosszigige Einbauschranke

e Einkaufsmaglichkeiten in Gehdistanz

® Mietzins CHF 1838.00 zzgl. CHF 250.00 NK

Verfigbar ab sofort oder nach Vereinbarung.
Bei Interesse melden Sie sich bei:

@ TREUHAND CENTER CHUR

Frau Seraina Schneider

WEB www.tcagchur.ch




